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               หนังสือฉบับน้ีขอรับรองวา บริษัท  วอเตอร อินเด็กซ  แอนด คอนซัลแทนท  จำกัด เปนผูจัดทำรายงานผลการ
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ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะสตาร เอสเตท แอท พระราม 3 

 

1. ชื่อโครงการ         โครงการ เดอะสตาร เอสเตท แอท พระราม 3 (ช่ือเดิม พระราม 3 คอนโดมิเนียม) 

2. สถานท่ีต้ัง       799 ถนนพระราม 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา กทม. 10120  
3. เจาของโครงการ    บริษัท อีสเทอรน สตาร เรยีล เอสเตท จำกัด (มหาชน) 

4. สถานท่ีติดตอ        898 อาคารเพลินจติทาวเวอร ช้ัน 5 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน 

                             กรุงเทพมหานคร  โทรศัพท 091-949-0000  โทรสาร 02- 263-1009 

5. จัดทำโดย             บริษัท  วอเตอร อินเด็กซ  แอนด คอนซลัแทนท  จำกัด 

6. โครงการไดรับการเห็นชอบในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมเมื่อวันท่ี  20 กรกฎาคม 2547 

    ตามหนังสือ สผ. ท่ี ทส 1009/7530 ลงวันท่ี 20 กรกฎาคม 2547 

7. โครงการไดนำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ คร้ังสุดทายเมื่อวันท่ี 30 กรกฎาคม 2567 

    ( ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 ) 

8. รายละเอียดโครงการ 

- ลักษณะ/ประเภทของโครงการ  จัดสรรท่ีดิน, บานพักอาศัย 

- ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ  อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 19 ช้ัน  มีจำนวนหองชุดพักอาศัย 277 หอง 

- กิจกรรมในโครงการ(โดยสรุป)  

• การบำบัดน้ำเสีย  มีบอบำบัดน้ำเสียประจำอาคาร 

- ระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปชนิดกรองเติมอากาศแบบผิวสมัผสั (Contact Aeration Biofilter)  

จำนวน 3 ชุด รองรับน้ำเสียปริมาณ 300 ลูกบาศกเมตร/วัน 

• ตารางบันทึก การเก็บตัวอยางคณุภาพน้ำท้ิง  

• อุปกรณปองกันอัคคีภัย ชุดอุปกรณดับเพลิง 

• การจัดการขยะมลูฝอย   มีถังรองรบัขยะมลูฝอย  

• ดานทัศนียภาพ  มีการปลูกตนไมโดยรอบพ้ืนโครงการ และปายเตือนตาง ๆ 

• อ่ืนๆ        
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หน้า 1 

DO NOT Re-produce without written permission from Water Index and Consultant Co., Ltd. 

บทท่ี 1 

บทนำ 
 

 

1.1       ความเป็นมาของโครงการ 

 

โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 (ชื่อเดิม พระราม 3 คอนโดมิเนียม ) ตั้งอยูท่ีถนน

พระราม 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร ดำเนินบริหารงานโดย นิติบุคคลอาคารชุด 

เดอะสตาร เอสเตท แอท พระราม 3 สำนักงานตั้งอยูเลขที่  799 ถนนพระราม 3 แขวงบางโพงพาง เขต

ยานนาวา กทม. 10120 ซึ่งโครงการจะประกอบดวย อาคารชุดพักอาศัย จำนวน 1 อาคาร ความสูง 55.8 

เมตร (วัดจากระดับพื้นดินถึงพื้นชั้นดาดฟา) มีจำนวนหองชุดพักอาศัย 277 หอง โดยจะกอสรางบนที่ดิน

ขนาดพื้นที่รวม 3-1-43 ไร (5,372 ตารางเมตร) ซึ่งโครงการเขาขายที่จะตองศกึษาและจัดทำรายงานการ

วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ในขั้นของการขออนุญาตกอสรางตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร 

เทคโนโลยีและสิ ่งแวดลอม เรื ่อง กำหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจกรรมของราชการ 

รัฐวิสาหกิจ หรือเอกชน ท่ีตองจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมฉบับท่ี 3 (พ.ศ. 2539) ลง

วันที่ 22 มกราคม 2539 ซึ่งกำหนดใหอาคารอยูอาศัยรวมที่มีจำนวนหองพักตั้งแต 80 หองขึ้นไป ตอง

จัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม เสนอตอสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดลอม เพ่ือประกอบการพิจารณากอนการดำเนินการสภาพของโครงการ 

 

1.2  ความเปนมาของการจัดทำรายงาน 

 

ตามท่ีไดกลาวมาขางตน โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 ปจจุบันไดเปดใหบริการ 

โดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะสตาร เอสเตท แอท พระราม 3 เปนผูดูแลรับผิดชอบบริหารจัดการอาคาร

แหงนี ้ ซึ ่งเปนบริษัทจะตองนำมาตรการลดผลกระทบสิ ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดลอม ท่ีกำหนดในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการไปปฏิบัติและ

จัดทำสงเลมรายงานเสนอหนวยงานราชการ 

 โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 จะประกอบดวย อาคารชุดพักอาศัย จำนวน 1 

อาคาร ความสูง 55.8 เมตร (วัดจากระดับพื้นดินถึงพื้นชั้นดาดฟา) มีจำนวนหองชุดพักอาศัย 277 หอง 

โดยจะกอสรางบนท่ีดินขนาดพ้ืนท่ีรวม 3-1-43 ไร (5,372 ตารางเมตร) 

โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 เปนการพัฒนาอาคารท่ีเขาขายตามประกาศ

กระทรวงมหาดไทย เรื่อง การกำหนดหลักเกณฑการออกใบอนุญาตกอสรางอาคารหรือดัดแปลงอาคาร

สำหรับอาคารท่ีไดรับผลกระทบจากปญหาทางเศรษฐกิจของประเทศ ซ่ึงยังไมไดกอสราง พ.ศ. 2552 
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เนื่องจากโครงการประกอบดวย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 19 ชั้น จำนวน 1 อาคารความสูง 55.8 

เมตร (วัดจากระดับพื้นดินถึงพื้นชั้นดาดฟา) มีจำนวนหองชุดพักอาศัย 277 หอง โดยจะกอสรางบนที่ดิน

ขนาดพ้ืนท่ีรวม 3-1-43 ไร (5,372 ตารางเมตร) จึงเขาขายท่ีจะตองจัดทำรายงานการวิเคราะหสิ่งแวดลอม

ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กำหนดประเภทและขนาดของโครงการ

หรือกิจการซ่ึงตองจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม และหลักเกณฑ วิธีการระเบียบปฏิบัติ

และแนวทางจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ลงวันท่ี 16 มิถุนายน 2552 ท้ังนี้โครงการ

ไดรับความเห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) แลวตาม

หนังสือ ท่ี ทส 1009/7530 ลงวันท่ี 20 กรกฎาคม 2547 ดังแสดงใน ภาคผนวก ก. 

โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 (ชื่อเดิม พระราม 3 คอนโดมิเนียม)  ตอไปนี้จะ

เรียกวา “โครงการ” ไดวาจางหนวยงานกลางคือ บริษัท วอเตอร อินเด็กซ แอนด คอนซัลแทนท จำกัด ซ่ึง

ไดรับการขึ้นทะเบียนหองปฏิบัติการวิเคราะหเอกชนกับกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว-209 ซ่ึง

ตอไปนี้จะเรียกวา “Third Party” เปนผูตรวจวัดและวิเคราะหดัชนีคุณภาพสิ่งแวดลอมตามท่ีกำหนดไวใน

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ตลอดจนเปนผูจัดทำรายงานการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ เดอะสตาร เอสเตท แอท พระราม 3 (ระยะดำเนินการ) ฉบับระหวางเดือน

มกราคม - มิถุนายน 2567 เพ่ือเสนอตอหนวยงานท่ีเก่ียวของตอไป 

ท้ังนี้ โครงการไดยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและ

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมอยางเครงครัด รวมถึงโครงการไดนำเสนอรายงานผลการ

ปฏิบัติตามมาตรการฯ อยางเครงครัด  
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1.3 รายละเอียดโครงการ 

 

 1.3.1 ท่ีตั้งโครงการ 

  โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 (ชื่อเดิม พระราม 3 คอนโดมิเนียม )

ตั้งอยูท่ีถนนพระราม 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร ดำเนินการโดย นิติบุคคลอาคาร

ชุด เดอะสตาร เอสเตท แอท พระราม 3 สำนักงานตั้งอยูเลขที่  799 ถนน พระราม 3 แขวง บางโพงพาง 

เขต ยานนาวา กทม. 10120 ซึ่งโครงการจะประกอบดวย อาคารชุดพักอาศัยความสูง 19 ชั้น จำนวน 1 

อาคาร ความสูง 55.8 เมตร (วัดจากระดับพื้นดินถึงพื้นชั้นดาดฟา) มีจำนวนหองชุดพักอาศัย 277 หอง 

โดยจะกอสรางบนที่ดินขนาดพื้นที่รวม 3-1-43 ไร (5,372 ตารางเมตร) สำหรับอาณาเขตติดตอพื้นท่ี

โครงการ และการใชประโยชนท่ีดินบริเวณโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ มีดังนี้ 

 

ทิศเหนือ ติดตอกับ          ตึกแถวถัดไปเปนถนนสวนบุคคลและอาคารพาณิชย 

ทิศใต     ติดตอกับ     ถนนพระราม 3 ถัดไปเปนวัดปริวาศ, ศูนยการคาจตุจักรพระราม 3 

โรงเรียนวัดปริวาศ,อาคารพาณิชยและแมน้ำเจาพระยา 

ทิศตะวันออก    ติดตอกับ          คลองแฝดถัดไปเปนชุมชนบานพักอาศัย, อาคารพาณิชยขนาดควาสูง 

4 ชั้น 

ทิศตะวันตก ติดตอกับ      ถนนพระราม 3 ซอย 41 ถัดไปเปนบริษัทโชคบุญมาขนสง, อาคาร 

สูง 7 ชั้น, บานพักอาศัย, อาคารพาณิชยและคลองปริวาส 

 

1.2.2 การเดินทางเขา-ออกสูพ้ืนท่ีโครงการ 

สำหรับการเดินทางเขา - ออกพ้ืนท่ีโครงการ จะใชการคมนาคมทางบกโดยอาศัยรถยนต ซ่ึงใช

เสนทางถนนพระราม 3 มุงหนาไปยังคลองเตย ผานแยกสาธุประดิษฐ ระยะทางประมาณ 800 เมตร 

โครงการจะตั้งอยูทางซายมือระหวางซอย 41 และคลองแฝด(ตรงขามวัดปริวาสและศูนยการคาจตุจักร

พระราม 3) โดยมีรายละเอียดการเดินทางเขา-ออกโครงการ ดังนี้ 

1) การเดินทางเขาพ้ืนท่ีโครงการ มี 2 เสนทางหลัก ไดแก 

(1) ทางรถยนตเขา-ออก 1 ทาง กวางประมาณ 10.4 เมตร เชื่อมตอกับถนนพระราม 3 ซอย 41 

บริเวณดานทิศตะวันตกของโครงการ 

(2) ทางเดินเทาเขา-ออก 1 ทาง กวางประมาณ 1.8 เมตร บริเวณทิศใตดานหนาโครงการ 
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รูปท่ี 1-1  เสนทางการเดินทางเขาสูพ้ืนท่ีโครงการ 

รูปท่ี 1-2  ท่ีต้ังโครงการ 
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1.4 ประเภทและขนาดโครงการ 

 

โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 ตั้งอยูที่ถนนพระราม 3 แขวงบางโพงพาง เขต

ยานนาวา กรุงเทพมหานคร ดำเนินการโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะสตาร เอสเตท แอท พระราม 3 

สำนักงานตั้งอยูเลขที่  799 ถนน พระราม 3 แขวง บางโพงพาง เขต ยานนาวา กทม. 10120 ซึ่งโครงการ

จะประกอบดวย อาคารชุดพักอาศัยความสูง 19 ชั้น จำนวน 1 อาคาร ความสูง 55.8 เมตร (วัดจากระดับ

พื้นดินถึงพื้นชั้นดาดฟา) มีจำนวนหองชุดพักอาศัย 277 หอง โดยจะกอสรางบนที่ดินขนาดพื้นที่รวม 3-1-

43 ไร (5,372 ตารางเมตร) 

 

1.5 การใชประโยชนพ้ืนท่ีภายในอาคาร 

 

โครงการจะประกอบดวย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 19 ชั้น ความสูง 55.8 เมตร (วัดจาก

ระดับพื ้นดินถึงระดับพื ้นชั ้นดาดฟา) จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนหองชุดพักอาศัย 277 หอง  โดยมี

รายละเอียดการใชพ้ืนท่ีภายในอาคาร ดังนี้ 

ชั้นท่ี 1  เปนพื้นท่ีสำนักงาน, สระวายน้ำ, หองออกกำลังกาย, หองเครื่อง, หองโถง, 

หองพักขยะ, บันได, ลิฟท, พ้ืนท่ีจอดรถ และทางวิ่งรถยนต 

ชั้นท่ี 2-4  เปนพ้ืนท่ีจอดรถยนตและทางวิ่ง ,บันได และลิฟท 

ชั้นท่ี 5           เปนพื้นท่ีบันได, ลิฟท และหองพักอาศัยจำนวน 21 หอง ประกอบดวยหองพัก 

Studio จำนวน 7 หอง, หองพักชนาด 1 หองนอนจำนวน 8 หอง,หองพักขนาด 

2 หองนอน จำนวน 4 หอง และหองพักขนาด 3หองนอนจำนวน 2 หอง 

ชั้นท่ี 6-7  เปนพื้นท่ีบันได, ลิฟท และหองพักอาศัยชั้นละ 25 หอง รวมทั้งหมด 50 หอง 

ประกอบดวยหองพัก Studio จำนวนชั้นละ 11 หอง รวม22 หอง, หองพัก

ขนาด 1 หองนอน จำนวนชั ้นละ 8 หอง รวม 16 หอง, หองพักขนาด 2 

หองนอน จำนวนชั้นละ 4 หอง รวม 8 หอง และหองพักขนาด 3 หองนอน 

จำนวนชั้นละ 2 หอง รวม 4 หอง 

ชั้นท่ี 8-10  เปนพื้นท่ีบันได, ลิฟท และหองพักอาศัยชั้นละ 24 หอง รวมทั้งหมด 72 หอง 

ประกอบดวยหองพัก Studio จำนวนชั้นละ 8 หอง รวม 24 หอง, หองพักขนาด 

1 หองนอน จำนวนชั้นละ 10 หอง รวม 30 หอง, หองพักขนาด 2 หองนอน 

จำนวนชั้นละ 4 หอง รวม 12 หอง และหองพักขนาด 3 หองนอน จำนวนชั้นละ 

2 หอง รวม 6 หอง 
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ชั้นท่ี 11  เปนพื ้นท่ีบันได, ลิฟท และหองพักอาศัยจำนวน 22 หอง ประกอบไปดวย

หองพัก Studio จำนวน 10 หอง, หองพักขนาด 1 หองนอน จำนวน 8 หอง, 

หองพักขนาด 2 หองนอน จำนวน 2 หอง และหองพักขนาด 3 หองนอน จำนวน 

2 หอง 

ชั้นท่ี 12  เปนพื ้นท่ีบันได, ลิฟท และหองพักอาศัยจำนวน 21 หอง ประกอบไปดวย

หองพัก Studio จำนวน 9 หอง, หองพักขนาด 1 หองนอน จำนวน 7 หอง, 

หองพักขนาด 2 หองนอน จำนวน 3 หอง และหองพักขนาด 3 หองนอน จำนวน 

2 หอง 

ชั้นท่ี 13-14 เปนพื้นท่ีบันได, ลิฟท และหองพักอาศัยชั้นละ 18 หอง รวมทั้งหมด 36 หอง 

ประกอบดวยหองพัก Studio จำนวนชั้นละ 9 หอง รวม 18 หอง, หองพักขนาด 

1 หองนอน จำนวนชั้นละ 6 หอง รวม 12 หอง, หองพักขนาด 2 หองนอน 

จำนวนชั้นละ 1 หอง รวม 2 หอง และหองพักขนาด 3 หองนอน จำนวนชั้นละ 

2 หอง รวม 4 หอง 

ชั้นท่ี 15-16  เปนพ้ืนท่ีบันได, ลิฟท และหองพักอาศัยรวมท้ัง 2 ชั้น จำนวน 30 หอง (แบงเปน

ชั้น 15 จำนวน 15 หอง ประกอบดวยหองพัก Studio จำนวน 8 หอง, หองพัก

ขนาด 1 ห องนอน จำนวนชั ้นละ 7 หอง และชั ้น 16 จำนวน 15 ห อง

ประกอบดวยหองพัก Studio จำนวน 9 หอง, หองพักขนาด 1 หองนอน จำนวน

ชั้นละ 6 หอง ) และเพนตเฮาส 2 ชั้น ขนาด 3หองนอน จำนวน 2 หอง 

ชั้นท่ี 17 เปนพื ้นท่ีบันได, ลิฟท และหองพักอาศัยจำนวน 15 หอง ประกอบไปดวย

หองพัก Studio จำนวน 9 หอง, หองพักขนาด 1 หองนอน จำนวน 6 หอง,  

ชั้นท่ี 18-19 เปนพ้ืนท่ีบันได, ลิฟท และเพนตเฮาส 2 ชั้น ขนาด 3 หองนอน จำนวน 8 หอง 

ชั้นหลังคา เปนท่ีตั้งของถังเก็บน้ำชั้นหลังคา และพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ 
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1.6 ระบบน้ำใช 

 โครงการจะใชน้ำจากการประปานครหลวง สำนักงานประปาสาขาทุงมหาเมฆ โดยจะตอทอ

ประปาจากการประปานครหลวงผานมิเตอรเพื่อนำน้ำมาเก็บไวในถังเก็บน้ำใตดินของอาคารจำนวน 1 ถัง

ความจุรวม 306 ลูกบาศกเมตร และถังเก็บน้ำชั้นหลังคาจำนวน 1 ถัง ความจุรวม 144 ลูกบาศกเมตร  

แลวจึงจายลงมายังสวนตางๆ ของอาคาร โดยมีรายละเอียดการใชน้ำคือ น้ำสำรองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 

และสำรองเพ่ือการดับเพลิงถังเก็บน้ำชั้นหลังคา สำรองน้ำเพ่ือการอุปโภค-บริโภคท้ังหมดประมาณ 

 

1.7 การบำบัดน้ำเสีย 

1) ปริมาณน ้ำเสีย 

น้ำเสียประกอบดวย น้ำโสโครกจากหองสวม น้ำเสียจากการอาบลางและอ่ืนๆ และนำ้เสียจากการ

ประกอบอาหาร ซ่ึงจะมีปริมาณน้ำเสียประมาณ 80% ของปริมาณน้ำใช มีปริมาณน้ำเสีย ปริมาณ 231 

ลูกบาศกเมตร/วัน  

2) ข้ันตอนการบำบัดน้ำเสียรวม 1 ชุด 

 ระบบบำบัดน้ำเสียรวม 1 ชุด เปนระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปชนิดกรองเติมอากาศแบบผิวสัมผัส 

(Contact Aeration Biofilter) จำนวน 3 ชุด โดยระบบบำบัดน้ำเสียชุดท่ี 1 ออกแบบใหรองรับน้ำเสียจาก

อาคารได 100 ลูกบาศกเมตร/ ชุดที่ 2 ออกแบบใหรองรับน้ำเสียจากอาคารไดปริมาณ 140 ลูกบาศก

เมตร/วัน และชุดที่ 3 ออกแบบใหรองรับน้ำเสียจากอาคารไดปริมาณ 60 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยระบบ

บำบัดน้ำเสียมีปนะสิทธิภาพรอยละ 92 บำบัดน้ำเสียจนไดน้ำทิ้งที่มีคุณภาพไดตามมาตรฐานน้ำท้ิงจาก

อาคารประเภท ข และจะมีคา BOD ท่ีออกจากระบบบำบัดไมเกิน 20 มก/ล. 

 
1.8 การระบายน้ำและการปองกันน้ำทวม 

   โครงการมีการควบคุมระบายน้ำโดยมีมาตรการจัดเตรียมบอหนวงน้ำจำนวน 1 บอ ขนาดความ

จุ 110 ลูกบาศกเมตร ฝงอยูใตดินบริเวณทางวิ่งของโครงการ โดยการระบาบน้ำจากบอหนวง เม่ือฝนตกน้ำ

จะถูกจำกัดการระบายน้ำดวยเครื่องสูบน้ำ ซึ่งติดตั้งไวจำนวน 2 เครื่อง โดยอัตราการระบายน้ำออกจาก

พื้นที่โครงการจะมีคาไมเกินอัตราการระบายน้ำสูงสุดกอนการพัฒนาโครงการซึ่งมีคาเทากับ 0.044 

ลูกบาศกเมตร/วินาที 
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1.9 การจัดการมูลฝอย 

1) ปริมาณมูลฝอย 

มูลฝอยท่ีเกิดจากการดำเนินโครงการ ประกอบดวย มูลฝอยเปยก ไดแก เศษอาหาร มูลฝอยแหง

ไดแก เศษกระดาษและถุงพลาสติก เปนตน ซ่ึงจากการประเมินพบวา มีปริมาณมูลฝอย 5 ลูกบาศกเมตร/

วัน 

2) การจัดการมูลฝอย 

 โครงการจะจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวมขนาด 18.55 ลบ.ม. ซึ่งตั้งอยูบริเวณชั้นลางใกลกับที่จอด

รถภายในอาคาร และจัดใหมีพนักงานทำความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอยไปไวยังหองพักมูลฝอยรวมของ

โครงการอยางสม่ำเสมอ ในการจัดเก็บมูลฝอยจะประสานงานกับเขตยานนาวามาจัดเก็บใหกับโครงการ

อยางสม่ำเสมอ โดยโครงการจะจัดใหมีเจาหนาท่ีคอยอำนวยความสะดวกดานการจราจรสำหรับรถเก็บขน

มูลฝอยเพื่อเดินรถไดอยางสะดวกและปลอดภัย รวมถึงควบคุมไมใหพนักงานนำมูลฝอยมากองไวเพื่อรอ

การเก็บขนจากสำนักงานเขต เนื่องจากการกระทำดังกลาวอาจกอใหเกิดผลกระทบดานทัศนียภาพ และ

อาจสงกลิ่นรบกวนตอผูพักอาศัยภายในโครงการตลอดผูพักอาศัยขางเคียงได 

 

1.10 การใชไฟฟา 

โครงการไดรับกระแสไฟฟามาจากไฟฟานครหลวง สำนักงานไฟฟาเขตยานนาวา ซึ่งเปนระบบ

จำหนายไฟฟาแรงสูงของโครงการไฟฟานครหลวง มีรายละเอียดดังนี้ 

 (1) ระบบไฟฟาปกติ อุปกรณหลักสำหรับระบบแจกจายไฟฟาปกติ ประกอบดวย สวิตซบอรด

แรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตซบอรดแรงต่ำ และหมอแปลงไฟฟาโดยแปลงไฟฟาแรงสูงจากการ

ไฟฟานครหลวงขนาด 12/24 KV ผาน Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 1,250 KVA จำนวน 2 ชุด 

แปลงไฟ 12/2424 KV เปน 416/230 V เพื่อจายไปยัง Load ตางๆในภาวะปกติ และพบวาโครงการมี

ความตองการใชไฟฟาประมาณ 2,500 KVA 

(2) ระบบไฟฟาฉุกเฉิน โครงการไดจัดเตรียมระบบไฟฟาสำรอง ในกรณีท่ีระบบไฟฟาปกติขัดของ 

ไดแก Battery ขนาด 24 V และเครื่องกำเนิดไฟ ขนาด 400 KVA จำนวน 1 ชุด สามารถสำรองไฟไดนาน 

8 ชั่วโมง 
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1.11 ระบบปองกันอัคคีภัย 

 

1) ระบบปองกันอัคคีภัย 

 

      (1) ระบบทอยืน 

ประกอบดวยทอยืน (Stand Pipe) ที่มีเสนผาศูนยกลางขนาด 6 นิ้ว จำนวน 2 ทอ จะรับน้ำ

ดับเพลิงจากถังเก็บน้ำดับเพลิงจากถังน้ำใตดิน ซึ่งติดตั้งเครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) ขนาด 1,000

แกลลอน/นาที จำนวน 1 เครื่อง , เครื่องชวยสูบน้ำ (Jockey Pump) ขนาด 20 แกลลอน/นาที จำนวน 1 

เครื่อง เพื่อสงน้ำดับเพลิงไปยังแตละชั้นของอาคาร นอกจากนี้บริเวณชั้นลางดานทิศตะวันออกของ

โครงการ ไดติดตั้งหัวรับน้ำดับเพลิง (Fire Department Connector) ขนาด 2 ½ x 2 ½ x 6นิ้ว พรอม 

Check Valve สำหรับหัวสูบจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงยานนาวา 

      (2) ตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพรอมอุปกรณ โครงการไดติดตั้งตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพรอมอุปกรณ 

(Fire Hose Cabinet: FHC) ติดตั้งไวภายในอาคาร จำนวน 49 ตู 

      (3) ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด A-B-C โครงการติดตั้งถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC 

ขนาด 10 ปอนด ติดตั้งภายในตู FHC ทุกตู จำนวน 49 ตู 

      (4) ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ ( Sprinkler System) โดยจะติดตั้งไวทุกชั้นของอาคาร โดยจะติดต้ัง

บริเวณพ้ืนท่ีหองพัก หองออกกำลังกาย โถงลิฟต และบริเวณทางเดินท่ัวท้ังอาคาร  

      (5) ลิฟทดับเพลิง จำนวน 2 ชุด  

 

   2.) ระบบเตือนภัยอัคคีภัย 

(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะติดตั้งภายในโครงการทำหนาท่ีเปน

จุดศูนยรวมการรับ-สงสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณชุดแจงเหตุที ่ติดตั้งไวเริ ่มงานทำงาน จะสง

สัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อใหเจาหนาที่ในหองควบคุมตรวจสอบ และหากเปนเหตุเพลิงไหมก็จะสง

สัญญาณแจงเหตุใหทราบท่ัวท้ังอาคาร 

(2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตั้งบริเวณโถงตอนรับ โถงลิฟท โถงบันได หอง

เครื่อง สำนักงาน หองพักอาศัย หองออกกำลังกาย และบริเวณทางเดินท่ัวท้ังอาคาร จำนวน 244 จุด เปน

ตัวรับกลุมควันที่เกิดจากเพลิงไหมภายในอาคารและสงสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อใหเจาหนาที่ใน

หองควบคุมทราบและสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบทั่วทั้งอาคาร โดยโครงการจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควัน

บริเวณหองพักทุกหองและทางเดินท้ังอาคาร  
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(3) เครื ่องตรวจจับความรอน (Heat Detector) เปนตัวจับความรอนที่เกิดจากเพลิงไหม

ภายในโครงการ และสงสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยโครงการจะติดตั่งเครื่องตรวจจับความรอนบริเวณ

ทางเดิน หองพักมูลฝอยประจำชั้น โถงลิฟท ท่ีจอดรถ และหองเครื่อง รวมจำนวน 138 จุด   

(4) เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง (Fire Alarm Manual Station) เปนตัวสงสัญญาณเตือนภัย

ซ่ึงโครงการจะติดตั้งเครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึงบริเวณทางเดิน โถงบันไดทุกชั้นของอาคาร โถงตอนรับ รวม

จำนวน 96 จุด 

 (5) กริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Alarm Bell) ติดต้ังอยูบริเวณเดียวกับ Fire Alarm Manual 

Station รวมจำนวน 96 จุด 
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บทที่ 2 

ผลการดำเนินการตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

บริษัท วอเตอร อินเด็กซ แอนด คอนซัล แทนท จำกัด  ไดดำเนินการติดตามตรวจสอบผลการ

ปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดลอม โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 (ระยะดำเนินการ) โดยอาศัยขอมูล จากการ

สัมภาษณเจาหนาที่ การตรวจสอบเอกสารที่เกี่ยวของ และการตรวจสอบสภาพพ้ืนที่จริง พรอมเสนอแนะ

แนวทางการแกไขปญหาใหเปนไปตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมท่ีกำหนด พรอมท้ัง

บันทึกผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ในแตละดานที่ไดกำหนดไวใน

รายงานการศึกษาผลกระทบสิ่งแวดลอมท้ังนี่จากการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน 

และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ เดอะ

สตาร แอสเตท แอท พระราม 3 (ระยะดำเนินการ) ระหวางเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 ไดปฏิบัติ

ตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมเปนอยางดี โดยผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ดัง

แสดงใน ตารางท่ี 2-1 
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ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ    :  โครงการพระราม 3 คอนโดมิเนียม 
เจาของโครงการ   :  นิติบุคคลอาคารชุด เดอะสตาร เอสเตท แอท พระราม 3 

ท่ีต้ังโครงการ   :  เลขท่ี 799 ถนน พระราม 3 แขวง บางโพงพาง เขต ยานนาวา กทม. 10120 

จัดทำรายงานโดย  :  บริษัท วอเตอร อินเด็กซ แอนด คอนซัลแทนท จำกัด 

ชวงเวลาท่ีรายงาน  :  เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

 

องคประกอบทางสิ่งแวดลอม 

และคุณคาตางๆ 

มาตรการปองกันและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปญหา อุปสรรค 

และแนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

- ชวงเปดดำเนินการ 

1. ทรัพยากรสิง่แวดลอม 

ทางกายภาพ 

1.1 สภาพภูมปิระเทศ 

- ไมมีผลกระทบ - -  

1.2 คุณภาพอากาศ 

1) ฝุนละออง 

1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เชน ปายจำกัดความเร็ว 

สันนูนลดความเร็ว เพ่ือไมใหเกิดการฟุงกระจายของฝุนบนผิวถนน 

- โครงการไดทำการติดต้ัง ปายจำกัดความเร็ว และสัน

นูนเรียบรอยแลว 

ไมมี รูปที่ 43-44 

ภาคผนวก ง 

2.ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการ โดยฉีดลางถนน 

เปนครั้งคราว                       

-โครงการไดดูแลรักษาทำความสะอาดถนนภายในพ้ืนท่ี

โครงการ เปนประจำสม่ำเสมอ 

ไมมี รูปที่ 35 

ภาคผนวก ง 
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ตารางท่ี 2-1 (ตอ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ พระราม 3 คอนโดมิเนียม  

 

องคประกอบทางสิ่งแวดลอม 

และคุณคาตางๆ 

 

มาตรการปองกันและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปญหา อุปสรรค 

และแนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

2) มลพิษทางอากาศ 1. ติดต้ังปายหามติดเครื่องยนตท้ิงไวภายในลานจอดรถ 

ใหสามารถสังเกตไดอยางชัดเจนและท่ัวถึง 

- โครงการไดติดปายหามติดเครื่องยนตท้ิงไวภายในบริเวณท่ีจอด

รถของโครงการ ท่ีสามารถสังเกตเห็นไดอยางชัดเจนและท่ัวถึง 

ไมมี 

 

รูปท่ี 1 

ภาคผนวก ง 

2. จัดระบบการจราจรภายในโครงการใหชัดเจนรวมถึงการ

ควบคุมการปฏิบัติตามของผูพักอาศัย 

- โครงการจัดใหมีการจัดระบบการจราจรภายในโครงการให

ชัดเจนรวมถึงการควบคุมการปฏิบัติตามของผูพักอาศัย 

ไมมี 

 

รูปท่ี 2 

ภาคผนวก ง 

3. จัดใหมีเจาหนาท่ีอำนวยความสะดวกดานการจราจร บริเวณ

ทางเขา - ออกโครงการ 

- โครงการจัดใหมีเจาหนาที่อำนวยความสะดวกดานการจราจร 

บริเวณทางเขา - ออกโครงการ 

ไมมี 

 

รูปท่ี 3 

ภาคผนวก ง 

4. โครงการจะปลูกตนไมและพืชคลุมดินใหมากท่ีสุดเทาท่ีจะทำ

ไดท้ังภายในและภายนอกอาคาร โดยมีพ้ืนท่ีรวม 1,418.52 ตร.

ม. คิดเปนอัตราสวนพ่ืนท่ีสีเขียวตอผูพักอาศัยประมาณ 1ตาราง

เมตร/คน โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

-บริเวณชั้นลางมีพ้ืนท่ี 638.87 ตร.ม. 

-ชั้น 5 มีพ้ืนท่ี 365.18 ตร.ม. 

-ชั้น 11 มีพ้ืนท่ี 218.47 ตร.ม. 

-ชั้น 13 มีพ้ืนท่ี 196 ตร.ม. 

ตนไมท่ีนำมาปลูกไดแก ทองหลางดาง ,ปบ ,ลีลาวดีดอกขาว 

เปนตน 

- โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการเพ่ือชวยลดปริมาณ

ความรอนที่สะสมของพื้นที่ที่เปนลานคอนกรีต และจะถายเทสู

ตัวอาคารเวลากลางคืน 

ไมมี 

 

รูปท่ี 4 

รูปท่ี 5 

รูปท่ี 6 

รูปท่ี 28 

ภาคผนวก ง 
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ตารางท่ี 2-1 (ตอ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ พระราม 3 คอนโดมิเนียม  

 

องคประกอบทางสิ่งแวดลอม 

และคุณคาตางๆ 

มาตรการปองกันและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปญหา อุปสรรค 

และแนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

1.3 เสียงและแรงส่ันสะเทือน - ควบคุมความเร็วของการใชรถในบริเวณพืน้ที่โครงการ เชน ติด

ปายจำกัดความเร็ว และทำสันนูน เพื่อลดความเร็วและชวยลด

ระดับเสียงท่ีเกิดจากการแลนรถยนตลดลงไปดวย 

- โครงการไดทำการติดต้ัง ปายจำกัดความเร็ว และสันนูน

เรียบรอยแลว 

 

ไมมี รูปท่ี 43 

ภาคผนวก ง 

1.4 คุณภาพน้ำ 1. โครงการจะใชระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปชนิดกรองเติม

อากาศแบบผิวสัมผัส (Contact Aeration Biofilter) จำนวน 3 

ชุด โดยระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 1 ออกแบบใหรองรับน้ำเสียได 

100 ลบ.ม./วันชุดที่ 2 ออกแบบใหรองรับน้ำเสียได 140 ลบ.ม./

วัน และชุดที่ 3 ออกแบบใหรองรับน้ำเสียได 60 ลบ.ม./วัน ซ่ึง

ระบบบำบัดน้ำเสียแตละชุดมีประสิทธภาพรอยละ 92 บำบัดน้ำ

เสียจนไดน้ำทิ ้งท่ีมีคุณภาพไดตามมาตรฐานน้ำทิ ้งจากอาคาร

ประเภท ข และมีคา BOD ในน้ำท้ิงไมเกิน 20 มก./ล. 

-  โครงการจะใชระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปชนิดกรองเติม

อากาศแบบผิวสัมผัส (Contact Aeration Biofilter) จำนวน 3 

ชุด ซ่ึงระบบบำบัดน้ำเสียแตละชุดมีประสิทธภาพรอยละ 92 

บำบัดน้ำเสียจนไดน้ำท้ิงท่ีมีคุณภาพไดตามมาตรฐานน้ำท้ิงจาก

อาคารประเภท ข และมีคา BOD ในน้ำท้ิงไมเกิน 20 มก./ล. 

- โครงการไดดำเนินการอยูในระหวางทำแผนการปรับปรุง

คุณภาพระบบบำบัด ใหสามารถทำงานไดอยางมีประสิทธิภาพ 

- จัดใหมีการตรวจสอบคุณภาพน้ำท้ิงทุก 4 เดือนตลอดระยะ

ดำเนินการ โดยมีดัชนีท่ีตรวจวัด ดังน้ี pH, BOD, SS, Oil & 

Grease, Total Coliform โดยจุดเก็บตัวอยางน้ำคือ สวนแยก

กากตะกอนและบอพักน้ำ 

- โครงการทำการ สูบกากไขมันและสูบกากตะตะกอนอยาง

สม่ำเสมอ 

- โครงการไดทำการ

ปรับปรุงระบบท่ีชำรุด 

และทำการสงตัวอยาง

ตรวจวิเคราะหหลังทำ

การปรับปรุงระบบ

เรียบรอยแลว ทำให

รอบการตรวจวิเคราะห

น้ำไมเปนปกติโครงการ

ตรวจวิเคราะหน้ำใน

เดือนมิถุนายน

กรกฎาคม และ

ธันวาคม 2567 

รูปท่ี 8 

รูปท่ี 39 

รูปท่ี 40 

ภาคผนวก ง 

2. จัดใหมีเจาหนาท่ีท่ีมีความรูความชำนาญ ดูแลรักษา 

และควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ ใหทำงานไดอยาง 

ตอเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

3.จัดใหมมีการสูบการตะกอนจากระบบบำบัดน้ำเสียไปกำจัดทุก 

3 สัปดาห เพ่ือรักษาประสิทธฺภาพการทำงานของระบบ 

4.ทำการสูบกากไขมันออกจากบอดักไขมันเปนประจำทุก 1

สัปดาห 

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม 
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หน้า 15 

DO NOT Re-produce without written permission from Water Index and Consultant Co., Ltd. 

ตารางท่ี 2-1 (ตอ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ พระราม 3 คอนโดมิเนียม  

 

องคประกอบทางสิ่งแวดลอม 

และคุณคาตางๆ 

มาตรการปองกันและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปญหา อุปสรรค 

และแนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

2.ทรัพยากรธรรมชาติ

ส่ิงแวดลอมทางนิเวศวิทยา 

2.1 นิเวศวิทยาทางบก 

- ดำเนินการตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบตอทรัพยากร

สิ ่งแวดลอมทางกายภาพ ไดแก คุณภาพอากาศ เสียงและความ

ส่ันสะเทือน คุณภาพน้ำ อยางเครงครัด 

- โครงการไดดำเนินการตามมาตรการปองกันและ

แกไขผลกระทบตอทรัพยากรส่ิงแวดลอมทาง

กายภาพ ไดแก คุณภาพอากาศ เสียงและความส่ัน 

สะเทือน คุณภาพน้ำ และคุณคาการใชประโยชน

ของมนุษยอยางเครงครัด 

ไมมี - 

2.2 นิเวศวิทยาทางน้ำ 1.ดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ ใหสามารถทำงานได

อยางมีประสิทธิภาพ 

- โครงการไดดำเนินการอยูในระหวางทำแผนการ

ปรับปรุงคุณภาพระบบบำบัด ใหสามารถทำงานได

อยางมีประสิทธิภาพ 

ไมมี ภาคผนวก ง-6 

ภาคผนวก จ 

 

3.คุณคาการใชประโยชนของ

มนุษย 

3.1 การใชน้ำ 

1. จัดใหมีเจาหนาท่ีคอยดูแลรักษาระบบเสนทอประปาใหอยูใน

สภาพดีอยูเสมอ หากพบวาชำรุดเสียหายใหทำการซอมแซมแกไข 

-โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีคอยดูแลรักษาระบบเสน

ทอประปาใหอยูในสภาพดี ทำการตรวจสอบการ

ทำงานเดือนละ 1 ครั้ง 

และทำการลางถังเก็บน้ำใตดินไปในวันท่ี 15 พ.ย. 

2567 

ไมมี รูปท่ี 9 

รูปท่ี 10 

ภาคผนวก ง 

ภาคผนวก ง-4 

ภาคผนวก ง-5 

 

2 รณรงคใหผูอยูอาศัยใชน้ำอยางประหยัด 

 

 

 

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม 
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หน้า 16 

DO NOT Re-produce without written permission from Water Index and Consultant Co., Ltd. 

ตารางท่ี 2-1 (ตอ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ พระราม 3 คอนโดมิเนียม  

 

องคประกอบทางสิ่งแวดลอม 

และคุณคาตางๆ 

มาตรการปองกันและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปญหา อุปสรรค 

และแนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

3.คุณคาการใชประโยชนของ

มนุษย 

3.2 การบำบัดน้ำเสีย 

1. โครงการจะใชระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปชนิดกรองเติมอากาศ

แบบผิวสัมผัส (Contact Aeration Biofilter) จำนวน 3 ชุด โดย

ระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 1 ออกแบบใหรองรับน้ำเสียได 100 ลบ.

ม./วันชุดท่ี 2 ออกแบบใหรองรับน้ำเสียได 140 ลบ.ม./วัน และชุด

ที่ 3 ออกแบบใหรองรับน้ำเสียได 60 ลบ.ม./วัน ซึ่งระบบบำบัดน้ำ

เสียแตละชุดมีประสิทธิภาพรอยละ 92 บำบัดน้ำเสียจนไดน้ำท้ิงท่ีมี

คุณภาพไดตามมาตรฐานน้ำทิ ้งจากอาคารประเภท ข และมีคา 

BOD ในน้ำท้ิงไมเกิน 20 มก./ล. 

- โครงการจะใชระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปชนิดกรอง

เติมอากาศแบบผิวสัมผัส (Contact Aeration 

Biofilter) จำนวน 3 ชุด ซ่ึงระบบบำบัดน้ำเสียแตละชุด

มีประสิทธิภาพรอยละ 92 บำบัดน้ำเสียจนไดน้ำท้ิงท่ีมี

คุณภาพไดตามมาตรฐานน้ำท้ิงจากอาคารประเภท ข 

และมีคา BOD ในน้ำท้ิงไมเกิน 20 มก./ล. 

- จัดใหมีการตรวจสอบคุณภาพน้ำท้ิงทุก 4 เดือนตลอด

ระยะดำเนินการ 

- โครงการได ทำการ

ปรับปรุงระบบท่ีชำรุด 

และทำการสงตัวอยาง

ตรวจวิเคราะหหลังทำ

การปรับปรุงระบบ

เรียบรอยแลว 

ภาคผนวก จ 

2. จัดใหมีเจาหนาท่ีมีความรูความชำนาญ ดูแลรักษา 

และควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ ใหทำงานไดอยาง 

ตอเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

-โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีท่ีมีความรูความชำนาญ ดูแล

รักษาและควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ ให

ทำงานไดอยางตอเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

 

ไมมี รูปท่ี 11 

ภาคผนวก ง 

3.จัดใหมีการสูบการตะกอนจากระบบบำบัดน้ำเสียไปกำจัดทุก 3

สัปดาห เพ่ือรักษาประสิทธิภาพการทำงานของระบบ 

- โครงการจัดใหมีการสูบการตะกอนจากระบบบำบัดน้ำ

เสียไปกำจัดเปนประจำ เม่ือพบวามีปริมาณตะกอน

สะสมมากเกินไป เพ่ือรักษาประสิทธิภาพการทำงานของ

ระบบ 

ไมมี รูปท่ี 40 

ภาคผนวก ง 

4.ทำการสูบกากไขมันออกจากบอดักไขมันเปนประจำทุก 1 

สัปดาห 

- โครงการไดทำการสูบกากไขมันเปนประจำ ไมมี รูปท่ี 39 

ภาคผนวก ง 

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม 
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DO NOT Re-produce without written permission from Water Index and Consultant Co., Ltd. 

ตารางท่ี 2-1 (ตอ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ พระราม 3 คอนโดมิเนียม  

 

องคประกอบทางสิ่งแวดลอม 

และคุณคาตางๆ 

มาตรการปองกันและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปญหา อุปสรรค 

และแนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

3.3 การระบายน้ำ  

 

 

 

 

1. โครงการมีการควบคุมระบายน้ำโดยมีมาตรการจัดเตรียมบอ

หนวงน้ำจำนวน 1 บอ ขนาดความจุ 110 ลูกบาศกเมตร ฝงอยูใต

ดินบริเวณทางว่ิงของโครงการ โดยการระบายน้ำจากบอหนวง เม่ือ

ฝนตกน้ำจะถูกจำกัดการระบายน้ำดวยเครื่องสูบน้ำ ซึ่งติดตั้งไว

จำนวน 2 เครื่อง (สำรอง 1 เครื่องใชงานจริง 1 เครื่อง ) อัตราการ

สูบเครื่องละ 2.64 ลบ.ม./นาที( 0.044 ลบ.ม./วินาที) โดยอัตราการ

ระบายน้ำออกจากพื้นที่โครงการจะมีคาไมเกินอัตราการระบายน้ำ

สูงสุดกอนการพัฒนาโครงการซ่ึงมีคาเทากับ 0.044 ลูกบาศกเมตร/

วินาที 
 

- โครงการมีการควบคุมระบายน้ำโดยมีมาตรการ

จัดเตรียมบอหนวงน้ำจำนวน 1 บอ ขนาดความจุ 

110 ลูกบาศกเมตร ฝงอยูใตดินบริเวณทางว่ิงของ

โครงการ 

ไมมี ไมมี 

2. หม่ันตรวจสอบดูแลบอพักของระบบระบายน้ำ เพ่ือปองกันมิใหมี

การสะสมของตะกอนดินในบอพักน้ำ ท่ีเปนสาเหตุใหเกิดการอุดตัน 

ซ่ึงเปนอุสรรคในการระบายน้ำ 

- โครงการตรวจสอบดูแลบอพักของระบบระบาย

น้ำเปนประจำทุกเดือน เพ่ือปองกันมิใหมีการสะสม

ของตะกอนดินในบอพัก 

ไมมี รูปท่ี 36 

ภาคผนวก ง 
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หน้า 18 

DO NOT Re-produce without written permission from Water Index and Consultant Co., Ltd. 

ตารางท่ี 2-1 (ตอ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ พระราม 3 คอนโดมิเนียม  

 

องคประกอบทางสิ่งแวดลอม 

และคุณคาตางๆ 

มาตรการปองกันและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปญหา อุปสรรค 

และแนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

3.4 การจัดการมูลฝอย 

 

1. จัดใหมีพนักงานทำสะอาด เพื่อทำหนาที่ในการรวบรวมมูลฝอย

ตามจุดตางๆในอาคาร และบริเวณตางๆในโครงการ โดยรวบรวม

มูลฝอยเปยกและแหงใสถุงดำแลวมัดปากถุงใหนาน โดยติดฉลาก

บอกประเภทมูลฝอยในถุง สวนมูลฝอยอันตรายจะรวบรวมใสถุงสี

สม ซึ่งมีตัวอักษร “ขยะอันตราย” แลวนำไปรวมไวยังที่พักขยะมูล

ฝอยรวมซึ่งตั ้งอยู บริเวณชั้นลางใกลกับที ่จอดรถภายในอาคาร 

เพื่อใหรถเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตยานนาวารับไปกำจัด

ตอไป 

- โครงการจัดใหมีหองพักมูลฝอยในแตละช้ันของอาคาร 

โดยภายในจะต้ังถังมูลฝอยขนาด 100 ล. จำนวน 2 ถัง/

ชั้นโดยจะจัดใหมีพนักงานทำความสะอาดจัดเก็บมูลฝอย

จากถังรองรับมูลฝอย และจะคัดแยกมูลฝอย จากน้ันจะ

นำมูลฝอยไปยังหองพักมูลฝอยรวมของโครงการท่ีต้ังอยู

ชั้น 1 

ไมมี รูปท่ี 12 

รูปท่ี 13 

รูปท่ี 14 

รูปท่ี 34 

ภาคผนวก ง 

 

2. การเก็บมูลฝอยในถุงตองไมใหมีปริมาณ หรือน้ำหนักมากเกินไป

ซ่ึงบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

- โครงการการเก็บมูลฝอยในถุงมีน้ำหนักมากเกินไปซ่ึง

บรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

3. กอนรวบรวมมูลฝอยจากจุดตางๆไปยังหองพักมูลฝอยรวมของ

โครงการ ตองมัดปากถุงใหแนน เพ่ือปองกันมูลฝอยกระจัดกระจาย

และสะดวกตอการขนยาย 

- โครงการการเก็บมูลฝอยในถุงมีน้ำหนักมากเกินไปซ่ึง

บรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

4. จัดใหมีการทำความสะอาดหองพักมูลฝอยอยางสม่ำเสมอ เพ่ือ

ปองกันการเพาะตัวของเช้ือโรค 

- โครงการจัดใหมีการทำความสะอาดหองพักขยะอยาง

สม่ำเสมอ และหองพักมูลฝอยตองมีประตูปดมิดชิด เพ่ือ

ปองกันกล่ินรบกวนผูอยูอาศัย และชุมชนบริเวณใกลเคียง 

โดยเปดประตูเฉพาะชวงท่ีมีการเก็บขนมูลฝอยเทาน้ัน 
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หน้า 19 

DO NOT Re-produce without written permission from Water Index and Consultant Co., Ltd. 

ตารางท่ี 2-1 (ตอ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ พระราม 3 คอนโดมิเนียม  

 

องคประกอบทางสิ่งแวดลอม 

และคุณคาตางๆ 

มาตรการปองกันและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปญหา อุปสรรค 

และแนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

3.4 การจัดการมูลฝอย (ตอ) 5. ที่ทางเขา-ออก หองพักมูลฝอยรวมอยางสม่ำเสมอ เพื่อปองกัน

การเพาะตัวของเช้ือโรค 

- โครงการจัดใหมีการทำความสะอาดหองพักขยะอยาง

สม่ำเสมอ และหองพักมูลฝอยตองมีประตูปดมิดชิด เพ่ือ

ปองกันกล่ินรบกวนผูอยูอาศัย และชุมชนบริเวณใกลเคียง 

โดยเปดประตูเฉพาะชวงท่ีมีการเก็บขนมูลฝอยเทาน้ัน 

ไมมี 

 

รูปท่ี 12 

รูปท่ี 13 

รูปท่ี 14 

ภาคผนวก ง 6. หองพักมูลฝอยตองมีประตูปดมิดชิด เพ่ือปองกันกล่ินรบกวนผู

อยูอาศัย และชุมชนบริเวณใกลเคียง โดยเปดประตูเฉพาะชวงท่ีมี

การเก็บขนมูลฝอยเทาน้ัน 

7. บริเวณพ้ืนหองพักมูลฝอยรวม ตองจัดใหมีทอรวบรวมน้ำจาก

การลางหองพักมูลฝอย เขาสูระบบบัดน้ำเสียชุดท่ี 3 ของโครงการ 

- โครงการจัดใหมีบริเวณพ้ืนหองพักมูลฝอยรวม ตองจัด

ใหมีทอรวบรวมน้ำจากการลางหองพักมูลฝอย เขาสูระบบ

บัดน้ำเสียของโครงการ 

8. จัดใหมีแมบานคอยดูแลรักษาความสะอาด บริเวณหองพักมูล

ฝอยแตละชั้นและหองพักมูลฝอยรวม 

- โครงการจัดใหมีแมบานคอยดูแลรักษาความสะอาด

บริเวณหองพักมูลฝอยแตละชั้นและหองพักมูลฝอยรวม 

9. ติดตามประสามงานการจัดเก็บมูลฝอย ของสำนักงานเขตยาน

นาวาใหมาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอยางสม่ำเสมอทุกวัน โดยไม

มีการตกคาง 

- โครงการจัดใหการประสานงาน สำนักงานเขตยานนาวา

เขามาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอยางสม่ำเสมอ 
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หน้า 20 

DO NOT Re-produce without written permission from Water Index and Consultant Co., Ltd. 

ตารางท่ี 2-1 (ตอ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ พระราม 3 คอนโดมิเนียม  

 

องคประกอบทางสิ่งแวดลอม 

และคุณคาตางๆ 

มาตรการปองกันและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปญหา อุปสรรค 

และแนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

3.5 การใชไฟฟา 1. จัดใหมีและติดต้ังระบบไฟฟาตามท่ีเสนอในรายละเอียดโครงการ

ทุกประการ 

 

โครงการจัดใหมี 

(1) ระบบไฟฟาปกติ อุปกรณหลักสำหรับระบบแจกจาย

ไฟฟาปกติ ประกอบดวย สวิตซบอรดแรงสูงชนิดติดต้ัง

ภายในอาคาร สวิตซบอรดแรงต่ำ และหมอแปลงไฟฟา

โดยแปลงไฟฟาแรงสูงจากการไฟฟานครหลวงขนาด 

12/24 KV ผ าน Transformer ชน ิด Dry Type ขนาด 

1,250 KVA จำนวน 2 ชุด แปลงไฟ 12/2424 KV เปน 

416/230 V เพ่ือจายไปยัง Load ตางๆในภาวะปกติ และ

พบวาโครงการมีความตองการใชไฟฟาประมาณ 2,500 

KVA 

(2) ระบบไฟฟาฉุกเฉิน โครงการไดจัดเตรียมระบบไฟฟา

สำรอง ในกรณีที่ระบบไฟฟาปกติขัดของ ไดแก Battery 

ขนาด 24 V และเครื่องกำเนิดไฟ ขนาด 400 KVA จำนวน 

1 ชุด สามารถสำรองไฟไดนาน 8 ช่ัวโมง 
 

ไมมี ไมมี 

2. รณรงคใหผูพักอาศัยและพนักงานใชไฟฟาอยางประหยัด - โครงการไดติดปายรณรงคใหผูพักอาศัยและพนักงานใช

ไฟฟาอยางประหยัดเรียบรอยแลว 

ไมมี ภาคผนวก ง-5 
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หน้า 21 

DO NOT Re-produce without written permission from Water Index and Consultant Co., Ltd. 

ตารางท่ี 2-1 (ตอ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ พระราม 3 คอนโดมิเนียม 

 

องคประกอบทางสิ่งแวดลอม 

และคุณคาตางๆ 

มาตรการปองกันและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปญหา อุปสรรค 

และแนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

3.6 การปองกันอัคคีภัย   1.จัดใหมีระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

ระบบปองกันอัคคีภัย 

- ถังสำรองน้ำเพ่ือการดับเพลิง 120 ลบ.ม. 

 

- โครงการไดเตรียมถังสำรองน้ำเพ่ือการดับเพลิง

เรียบรอยแลว 

 

ไมมี 

 

รูปท่ี 15 

ภาคผนวก ง 

- เครื่องสูบน้ำดับเพลิง อัตราการสูบขนาด 1,000 แกลลอน/นาที 

จำนวน 1 เตรื่อง เครื่องชวยสูบน้ำขนาด 20 แกลลอน/นาที จำนวน 

1 เครื่อง 

-โครงการไดติดต้ังเครื่องสูบน้ำดับเพลิง อัตราการสูบ

ขนาด 1,000 แกลลอน/นาที จำนวน 1 เตรื่อง เครื่องชวย

สูบน้ำขนาด 20 แกลลอน/นาที จำนวน 1 เครื่อง 

ไมมี รูปท่ี 15 

ภาคผนวก ง 

- ระบบทอยืน ใชทอยืนที่มีขนาดเสนผาศูนยกลาง 6 นิ้ว จำนวน 2 

ทอ 

-โครงการไดระบบทอยืน ใชทอยืนท่ีมีขนาด

เสนผาศูนยกลาง 6 น้ิว จำนวน 2 ทอ 

ไมมี รูปท่ี 16 

ภาคผนวก ง 

- ตูเก็บสายฉีดน้ำดังเพลิงพรอมอุปกรณ (FHC) ติดตั้งไวภายใน

อาคาร จำนวน 49 ตู แบงเปน ชั้น 1 จำนวน 2 ตู, ชั้น 2-12 จำนวน 

ชั้นละ 3 ตู และชั้น 13-19 จำนวนช้ันละ 2 ตู 

- โครงการไดติดตั้งตูเก็บสายฉีดน้ำดังเพลิงพรอมอุปกรณ 

(FHC) ติดต้ังไวภายในอาคาร 

ไมมี รูปท่ี 17 

ภาคผนวก ง 

- ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด ติดต้ัง

ภายในตู FHC ทุกตู ในแตละชั้น 

- โครงการติดตั ้งถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC 

ขนาด 10 ปอนด ติดต้ังภายในตู FHC ทุกตู  

ไมมี รูปท่ี 19 

ภาคผนวก ง 

- ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) ติดต้ังไวทุกชั้นของ

อาคาร เชน ท่ีจอดรถ,หองพักอาศัย, บริเวณทางเดิน เปนตน 

- โครงการไดติดตั ้งระบบดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler 

System) ติดตั ้งไวทุกชั ้นของอาคาร บริเวณที ่จอดรถ 

หองพัก และบริเวณทางเดินท่ัวท้ังอาคาร 

ไมมี รูปท่ี 18 

ภาคผนวก ง 
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หน้า 22 

DO NOT Re-produce without written permission from Water Index and Consultant Co., Ltd. 

 

ตารางท่ี 2-1 (ตอ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ พระราม 3 คอนโดมิเนียม  

 

องคประกอบทางสิ่งแวดลอม 

และคุณคาตางๆ 

มาตรการปองกันและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปญหา อุปสรรค 

และแนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

3.6 การปองกันอัคคีภัย (ตอ) ระบบปองกันอัคคีภัย (ตอ) 

- บันไดหนีไฟ จะมีท้ังหมด 4 แหง โดยบันไดหนีไฟแหงท่ี 1 และ 2 

มีขนาดกวาง 1.4 เมตร บันไดแหงท่ี 3 มีขนาดกวาง 0.9 เมตร และ

บันไดแหงท่ี 4 มีขนาดกวาง 1.0 เมตร 

 

- โครงการไดจัดใหมีบันไดหนีไฟ ครบท้ัง 4 แหงเรียบรอย ไมมี รูปท่ี 20 

ภาคผนวก ง 

 

ระบบเตือนอัคคีภัย 

- แผงควบคุม ( Fire Alarm Control Panel : FCP ) เปนจุดศูนย

รวมการรับ-สง สัญญาณ เพ่ือแจงเหตุใหทราบท่ัวท้ังอาคาร 

 

- โครงการจัดใหมีแผงควบคุม ( Fire Alarm Control 

Panel : FCP ) ท่ัวท้ังอาคาร 

ไมมี รูปท่ี 21 

ภาคผนวก ง 

 

- เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดต้ังบริเวณหอง

พนักงาน หองออกกำลังกาย หองเครื่องกำเนิดไฟฟา และกระจาย

อยูท่ัวไปตามทางเดินและโถงลิฟท ของทุกชั้น ซ่ึงมีจำนวนท้ังส้ิน 

244 จุด 

- โครงการไดติดเครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) 

ติดต้ังบริเวณโถงตอนรับโถงลิฟท โถงบันได หองเครื่อง 

สำนักงาน หองพักอาศัย หองออกกำลังกาย และบริเวณ

ทางเดินท่ัวท้ังอาคาร 

ไมมี รูปท่ี 22 

ภาคผนวก ง 

 

- ติดต้ังเครื่องตรวจจับความรอน (Heat Detector) ติดต้ังกระจาย

อยูท่ัวไปบริเวณท่ีจอดรถ จำนวนท้ังส้ิน 138 จุด 

- โครงการไดติดต้ังเครื่องตรวจจับความรอน (Heat 

Detector) ติดต้ังบริเวณท่ีจอดรถ จำนวนท้ังส้ิน 138 จุด 

ไมมี รูปท่ี 22 

ภาคผนวก ง 
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DO NOT Re-produce without written permission from Water Index and Consultant Co., Ltd. 

ตารางท่ี 2-1 (ตอ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ พระราม 3 คอนโดมิเนียม  

 

องคประกอบทางสิ่งแวดลอม 

และคุณคาตางๆ 

มาตรการปองกันและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปญหา อุปสรรค 

และแนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

 

3.6 การปองกันอัคคีภัย (ตอ) ระบบเตือนอัคคีภัย (ตอ) 

- กริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Fire Alarm Bell) ติดต้ังอยูบริเวณ

โถงทางเดินหนาบันไดหลักและบันไดหนีไฟของทุกชั้น ซ่ึงมีจำนวน

ท้ังส้ิน 96 จุด 

โครงการติดตั้งกริ ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Fire Alarm 

Bell) ติดตั ้งอยู บริเวณโถงทางเดินหนาบันไดหลักและ

บันไดหนีไฟของทุกชั้น ซ่ึงมีจำนวนท้ังส้ิน 96 จุด 

ไมมี รูปท่ี 23 

ภาคผนวก ง 

- เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง (Manual Station) ติดต้ังอยูบริเวณ

เดียวกันกับ Fire Alarm Bell ซ่ึงมีจำนวนท้ังส้ิน 96 จุด 

- โครงการติดต้ังเครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง Manual 

Station  จำนวนท้ังส้ิน 96 จุด 

ไมมี รูปท่ี 24 

ภาคผนวก ง 

2.จัดใหมีจุดรวมคนเบ้ืองตนภายในโครงการบริเวณพ้ืนท่ีวางดาน

ทิศใตของโครงการ 

- โครงการไดกำหนดใหพื้นท่ีวางดานทิศใตของโครงการ

เปนจุดรวมคนเบ้ืองตน 

ไมมี รูปท่ี 25 

ภาคผนวก ง 

3.จัดใหมีการตรวจสอบระบบปองกันและเตือนอัคคีภัยใหสามารถ

ใชงานไดอยูเสมอ หากพบวามีการเสียหาย หรือใชงานไมไดใหรีบ

ดำเนินการแกไขทันที 

- โครงการทำการตรวจสอบอุปกรณอยูเสมอ ไมมี ภาคผนวก ง-4 

4.ติดปายแนะนำการใชงานอุปกรณแตละตัวไวบริเวณท่ีอุปกรณติด

ต้ังอยูเพ่ือใหผูอยูอาศัยท่ีอยูใกลท่ีเกิดเหตุสามารถใชงานไดทันที 

-โครงการไดติดปายแนะนำการใชงานอุปกรณแตละตัวไว

บริเวณท่ีอุปกรณติดต้ังอยูเพ่ือใหผูอยูอาศัยท่ีอยูใกลท่ีเกิด

เหตุสามารถใชงานไดทันที 

ไมมี รูปท่ี 26 

ภาคผนวก ง 

5.จัดอบรมและซอมการอพยพคนกรณีเพลิงใหมอยางนอยปละ 1

ครั้ง โดยจะติดตอประสานงานกับสถานีดับเพลิงยานนาวา มาจัด

อบรมและซักซอมแผนอพยพและปองกันอัคคีภัยใหกับโครงการ 

- โครงการจัดอบรมและซอมการอพยพคนกรณีเพลิงใหม

อยางนอยปละ 1 ครั้ง โดยไดทำการจัดอบรมครั้งลาสุด

เม่ือวันท่ี 23 พฤศจิกายน 2567 

ไมมี ภาคผนวก ง-2 
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DO NOT Re-produce without written permission from Water Index and Consultant Co., Ltd. 

ตารางท่ี 2-1 (ตอ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ พระราม 3 คอนโดมิเนียม  

 

องคประกอบทางสิ่งแวดลอม 

และคุณคาตางๆ 

มาตรการปองกันและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปญหา อุปสรรค 

และแนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

3.7 ระบบปรับอากาศและ 

ระบบระบายอากาศ 

1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณที่ใชระบายอากาศ ใหสามารถใชงานได

อยู เสมอ และตรวจสอบชองเปดตางๆ มิใหมีสิ ่งกีดขวางกั ้นการ

ระบายอากาศ 

- โครงการไดดูแลตรวจสอบอุปกรณท่ีใชระบายอากาศ ให

สามารถใชงานไดอยูเสมอ และตรวจสอบชองเปดตางๆ มิ

ใหมีส่ิงกีดขวางกั้นการระบายอากาศ 

ไมมี รูปท่ี 27 

ภาคผนวก ง 

 

2. ติดตั้งปายหามติดเครื่องยนตทิ้งไวภายในบริเวณที่จอดรถ ให

สามารถสังเกตไดอยางชัดเจนและท่ัวถึง 

- โครงการติดต้ังปายหามติดเครื่องยนตท้ิงไวภายใน

บริเวณท่ีจอดรถ ใหสามารถสังเกตไดอยางชัดเจนและ

ท่ัวถึง 

ไมมี รูปท่ี 1 

ภาคผนวก ง 

 3. โครงการจะปลูกตนไมและพืชคลุมดินใหมากที่สุดเทาที่จะทำได

ท้ังภายในและภายนอกอาคาร โดยมีพ้ืนท่ีรวม 1,418.52 ตร.ม. คิด

เปนอัตราสวนพ้ืนท่ีสีเขียวตอผูพักอาศัยประมาณ 1ตร.ม./คน โดยมี

รายละเอียดดังน้ี 

-บริเวณชั้นลางมีพ้ืนท่ี 638.87 ตร.ม. 

-ชั้น 5 มีพ้ืนท่ี 365.18 ตร.ม. 

-ชั้น 11 มีพ้ืนท่ี 218.47 ตร.ม. 

-ชั้น 13 มีพ้ืนท่ี 196 ตร.ม. 

ตนไมท่ีนำมาปลูกไดแก ทองหลางดาง ,ปบ ,ลีลาวดีดอกขาว 

เปนตน 

- โครงการจัดใหมีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการเพื่อชวยลด

ปริมาณความรอนที่สะสมของพื้นที่ที่เปนลานคอนกรีต 

และจะถายเทสูตัวอาคารเวลากลางคืน 

ไมมี รูปท่ี 4 

รูปท่ี 5 

รูปท่ี 6 

รูปท่ี 28 

ภาคผนวก ง 
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DO NOT Re-produce without written permission from Water Index and Consultant Co., Ltd. 

ตารางท่ี 2-1 (ตอ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ พระราม 3 คอนโดมิเนียม  

 

องคประกอบทางสิ่งแวดลอม 

และคุณคาตางๆ 

มาตรการปองกันและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปญหา อุปสรรค 

และแนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

3.8 การจราจร 1. ติดตั้งปายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทางบริเวณทางเขา-ออก

โครงการที่สามารถเห็นไดชัดเจน และในระยะทางพอสมควรที่จะ

ชะลอไดทันกอนเขาสูโครงการไดอยางปลอดภัย 

- โครงการไดติดต้ังชื่อโครงการท่ีสามารถเห็นไดชัดเจน ไมมี รูปท่ี 29 

ภาคผนวก ง 

2.ประสานงานกับเจาหนาท่ีตำรวจจราจรในทองท่ีในการอำนวย

ความสะดวกของการจราจรชวงช่ัวโมงเรงดวน ชวงเชา-เย็น 

- โครงการไดประสานกับเจาหนาที่ตำรวจจราจรในทองท่ี

ในการอำนวยความสะดวกของการจราจรชวงชั ่วโมง

เรงดวน ชวงเชา-เย็น 

ไมมี - 

 

3. จัดใหมีสันนูนบริเวณจุดเขา-ออกพื้นที่โครงการ เพื่อชวยชะลอ

ความเร็วของรถปองกันอุบัติเหตุท่ีอาจเกิดขึ้นได 

- โครงการไดตัดใหมีการติดตั้งสันนูนเพื่อชะลอความเร็ว

ของรถยนตไวภายในถนนของโครงการ 

ไมมี รูปท่ี 44 

ภาคผนวก ง 

4. จัดใหมีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอำนวยความสะดวก

ใหแกรถท่ีเขา-ออกโครงการ 

- โครงการไดจัดใหมีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอย

อำนวยความสะดวกใหแกรถท่ีเขา-ออกโครงการ 

ไมมี รูปท่ี 3 

ภาคผนวก ง 

 

 

 

 

 

 

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม 

 โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 (ระยะดำเนินการ)  เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

 

หน้า 26 

DO NOT Re-produce without written permission from Water Index and Consultant Co., Ltd. 

ตารางท่ี 2-1 (ตอ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ พระราม 3 คอนโดมิเนียม  

 

องคประกอบทางสิ่งแวดลอม 

และคุณคาตางๆ 

มาตรการปองกันและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปญหา อุปสรรค 

และแนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

3.9 การใชท่ีดิน - โครงการจะปลูกตนไมและพืชคลุมดินใหมากที่สุดเทาที่จะทำได

ท้ังภายในและภายนอกอาคาร โดยมีพ้ืนท่ีรวม 1,418.52 ตร.ม. คิด

เปนอัตราสวนพ้ืนท่ีสีเขียวตอผูพักอาศัยประมาณ 1ตร.ม./คน โดยมี

รายละเอียดดังน้ี 

-บริเวณชั้นลางมีพ้ืนท่ี 638.87 ตร.ม. 

-ชั้น 5 มีพ้ืนท่ี 365.18 ตร.ม. 

-ชั้น 11 มีพ้ืนท่ี 218.47 ตร.ม. 

-ชั้น 13 มีพ้ืนท่ี 196 ตร.ม. 

ตนไมท่ีนำมาปลูกไดแก ทองหลางดาง ,ปบ ,ลีลาวดีดอกขาว 

เปนตน 

- โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการเพ่ือชวยลด

ปริมาณความรอนท่ีสะสมของพ้ืนท่ีท่ีเปนลานคอนกรีต 

และจะถายเทสูตัวอาคารเวลากลางคืน 

ไมมี รูปท่ี 4 

รูปท่ี 5 

รูปท่ี 6 

รูปท่ี 28 

ภาคผนวก ง 

 

3.10 การอนุรักษพลังงาน 1.ปฏิบัติตาม พรบ.การสงเสริมการอนุรักษพลังงาน พ.ศ. 2535 

เน่ืองจากโครงการจัดเก็บอาคารสูงและอาคารขนาดใหญพิเศษและ

มีความตองการใชไฟฟา 2,500 KVA ซ่ึงเกิน 1,000 KVA 

 ไมมี - 

2.โครงการจะเลือกใชอุปกรณที่ชวยประไฟฟา เชน หลอดผอม, 

การติดสวิสชตั้งเวลา (Timer) หรือ Time Delay Switch ทำงาน

เปด-ปดไฟฟา ณ.บริเวณท่ีใชไฟบางเวลาในพ้ืนท่ีสวนกลาง 

- โครงการเลือกใชอุปกรณท่ีชวยประหยัดไฟฟา เชน

หลอดผอม การติดสวิตซ ต้ังเวลา (Timer) หรือ Time 

Delay Switch ทำงานเปด-ปดไฟฟา บางเวลา 

ไมมี รูปท่ี 30 

ภาคผนวก ง 

 

 

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม 

 โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 (ระยะดำเนินการ)  เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

 

หน้า 27 

DO NOT Re-produce without written permission from Water Index and Consultant Co., Ltd. 

ตารางท่ี 2-1 (ตอ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ พระราม 3 คอนโดมิเนียม  

 

องคประกอบทางสิ่งแวดลอม 

และคุณคาตางๆ 

มาตรการปองกันและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปญหา อุปสรรค 

และแนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

3.10 การอนุรักษพลังงาน(ตอ) 3. ติดตั้งอุปกรณไฟฟาภายในหองพักตางๆ ใหเปนอุปกรณชวย

ประหยัดไฟ อาทิ หลอดผอมประหยัดไฟ เปนตน 

- โครงการติดต้ังอุปกรณไฟฟาภายในหองพักตางๆ ใหเปน

อุปกรณชวยประหยัดไฟ อาทิ หลอดผอมประหยัดไฟ 
ไมมี รูปท่ี 30 

ภาคผนวก ง 

 

4. จัดใหมีพื้นที่สีเขียวภายในใหมากที่สุดเทาที่จะทำไดทั้งภายใน

และภายนอกอาคาร โดยมีพ้ืนท่ีรวม 1,418.52 ตร.ม. 

- โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการเพ่ือชวยลด

ปริมาณความรอนท่ีสะสมของพ้ืนท่ีท่ีเปนลานคอนกรีต 

และจะถายเทสูตัวอาคารเวลากลางคืน 

ไมมี รูปท่ี 4 

รูปท่ี 5 

รูปท่ี 6 

รูปท่ี 28 

ภาคผนวก ง 

 

5. ในการทาสีผนังภายนอกอาคารหรือหองท่ีมีระบบปรับอากาศให

เลือกสีออนหรือสีท่ีไมดูดรังสีความรอน เพ่ือการสะทอนแสง ท่ีดี

และทำใหหองสวางขึ้น 

- โครงการเลือกใชผนังภายนอกอาคารหรือหองท่ีมีระบบ

ปรับอากาศใหเลือกสีออนหรือสีท่ีไมดูดรังสีความรอน 

เพ่ือการสะทอนแสง ท่ีดีและทำใหหองสวางขึ้น 

ไมมี รูปท่ี 31 

ภาคผนวก ง 

 

6. ในการจายน้ำมายังสวนตางๆของอาคาร ใชวิธีสูบน้ำจากถังเก็บ

น้ำใตดินไปยังถังเก็บน้ำชั้นหลังคา และจายน้ำมาตามแรงโนมถวง

ของโลก 

- โครงการใชวิธีสูบน้ำจากถังเก็บน้ำใตดินไปยังถังเก็บน้ำ

ชั้นดาดฟา กอนจายใหกับสวนตางๆของของอาคาร 

ไมมี รูปท่ี 32 

ภาคผนวก ง 

 

7. จัดใหมีการประชาสัมพันธวิธีการประหยัดพลังงาน อาทิเชน

จัดทำแผนพับ, ปายแสดงการประหยัดพลังงาน เปนตน  

- โครงการไดมีการประชาสัมพันธใหผูอยูอาศัยใชไฟฟา

อยางประหยัด 

ไมมี - 

 

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม 

 โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 (ระยะดำเนินการ)  เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

 

หน้า 28 

DO NOT Re-produce without written permission from Water Index and Consultant Co., Ltd. 

ตารางท่ี 2-1 (ตอ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ พระราม 3 คอนโดมิเนียม (ระยะดำเนินการ) 

 

องคประกอบทางสิ่งแวดลอม 

และคุณคาตางๆ 

มาตรการปองกันและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปญหา อุปสรรค 

และแนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

4. คุณคาตอคุณภาพชีวิต 

 4.1 สภาพเศรษฐกิจ 

      และสังคม 

- ไมมีผลกระทบ  - - 

4.2 การสาธารณสุข 

     และสุขภาพประชาชน 

- ไมมีผลกระทบ  - - 

4.3 ทัศนียภาพ 1. โครงการจะปลูกตนไมและพืชคลุมดินใหมากที่สุดเทาที่จะทำได

ท้ังภายในและภายนอกอาคาร โดยมีพ้ืนท่ีรวม 1,418.52 ตร.ม. คิด

เปนอัตราสวนพ้ืนท่ีสีเขียวตอผูพักอาศัยประมาณ 1ตร.ม./คน โดยมี

รายละเอียดดังน้ี 

-บริเวณชั้นลางมีพ้ืนท่ี 638.87 ตร.ม. 

-ชั้น 5 มีพ้ืนท่ี 365.18 ตร.ม. 

-ชั้น 11 มีพ้ืนท่ี 218.47 ตร.ม. 

-ชั้น 13 มีพ้ืนท่ี 196 ตร.ม. 

ตนไมท่ีนำมาปลูกไดแก ทองหลางดาง ,ปบ ,ลีลาวดีดอกขาว 

เปนตน 

- โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณโดยรอบของ

โครงการ และดูแลสภาพพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการให

สวยงามละมีความสมบูรณอยูตลอดเวลา 

 

ไมมี รูปท่ี 4 

รูปท่ี 5 

รูปท่ี 6 

รูปท่ี 28 

ภาคผนวก ง 

 

 

 

 2.ควบคุมดูแลการใชประโยชนอาคารของผู พักอาศัย มิใหเกิด

ทัศนียภาพท่ีไมดีตอผูพบเห็น 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม 

 โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 (ระยะดำเนินการ)  เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

 

หน้า 29 

DO NOT Re-produce without written permission from Water Index and Consultant Co., Ltd. 

บทที่ 3 
 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 ตั้งอยูที่ถนนพระราม 3 แขวงบางโพงพาง เขตยาน

นาวา กรุงเทพมหานคร ดำเนินการโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะสตาร เอสเตท แอท พระราม 3 ไดวาจาง

บริษัท วอเตอร อินเด็กซ แอนด คอนซัลแทนท จำกัด ซึ่งขึ้นทะเบียนหองปฏิบัติการวิเคราะหเอกชนกับกรม

โรงงานอุตสาหกรรมเลขทะเบียน ว-209  ไดดำเนินการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน

และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม คือการตรวจวัดคุณภาพ

น้ำท้ิง โดยไดทำการรวมรวบขอมูลผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ้งแวดลอม โครงการ เดอะสตาร แอสเตท 

แอท พระราม 3 (ระยะดำเนินการ) ฉบับระหวางเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 เพื่อนำเสนอตอหนวยงานท่ี

เก่ียวของ ดังนี้ 
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3.1 การติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

จากรายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 (ระยะ

ดำเนินการ) ไดดำเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม อยางเครงครัด ซึ่งระหวางเดือนกรกฎาคม - 

ธันวาคม 2567   ดังแสดงในตารางท่ี 3-1 และตารางท่ี 3-2 

 

ตารางท่ี 3 - 1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ พระราม 3 คอนโดมิเนียม (ระยะดำเนินการ ) 

  

 

คุณภาพ

สิ่งแวดลอม 
มาตรการติดตามตรวจสอบ 

บริเวณท่ี

ดำเนินการ 

ระยะเวลา และความถี ่

       ในการตรวจวัด 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

1.คุณภาพน้ำ 1.1 คุณภาพนำ้ท้ิงกอนการ

บำบัด 

- pH 

- BOD 

- Suspended Solids 

- Oil & Grease 

- Total Coliform Bacteria 

 

สวนแยกกาก

ตะกอน 

- ตรวจวัดทุกๆ 4 เดือน - โครงการทำการตรวจวัด

คุณภาพน้ำปละ 3 ครั้งใน

เดือน มิถุนายน กรกฎาคม 

และ ธันวาคม 2567 เน่ืองจาก

โครงการอยูระหวางการ

ปรับปรุงระบบบำบัดทำให

รอบการเก็บตัวอยางไมเปน

ปกติ 

(ภาคผนวก จ) 

 1.1 คุณภาพนำ้ท้ิงหลังการ

บำบัด 

- pH 

- BOD 

- Suspended Solids 

- Oil & Grease 

- Total Coliform Bacteria 

 

บอพักน้ำท้ิง  - ตรวจวัดทุกๆ 4 เดือน - โครงการทำการตรวจวัด

คุณภาพน้ำปละ 3 ครั้งใน

เดือน มิถุนายน กรกฎาคม 

และ ธันวาคม 2567 เน่ืองจาก

โครงการอยูระหวางการ

ปรับปรุงระบบบำบัดทำให

รอบการเก็บตัวอยางไมเปน

ปกติ 

(ภาคผนวก จ) 
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ตารางท่ี 3 - 1  (ตอ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ พระราม 3 คอนโดมิเนียม (ระยะดำเนินการ ) 

 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 

และคุณคาตางๆ 

บริเวณท่ีตรวจสอบและพารามิเตอร วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจสอบ ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เอกสารอางอิง 

2. น้ำใช เสนทอประปา 

- การแตกหรือรั่วซึมของทอประปา 

 

- ตรวจสอบ 

 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

- โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีคอยดูแลตรวจสอบเสนทอ

ประปาอยูเสมอ 

ภาคผนวก ง-4 

3. ขยะมูลฝอย บริเวณท่ีต้ังขยะในแตละชั้นและหองพัก

มูลฝอยรวมของโครงการ 

- ปริมาณขยะตกคางและความสะอาด 

- ตรวจสอบ - ตลอดระยะเวลาเปดดำเนินการ - โครงการไดทำการเก็บขยะในแตละชั้นทุกวันเพ่ือไมใหมี

ขยะตกคาง และทำความสะอาดหองพักขยะเปนประจำ 

ภาคผนวก ง 

รูปที่ 12 - รูปที่14 

4.ระบบปองกันอัคคีภัย 1. อุปกรณในระบบปองกันและสัญญาณ

เตือนอัคคีภัย 

- สภาพพรอมใชงาน 

- ตรวจสอบตามชนิดของ

อุปกรณ 

- 3 เดือน/ครั้ง - โครงการมีการตรวจสอบอุปกรณปองกันและสัญญาณ

เตือนอัคคีภัยอยูเสมอ 

ภาคผนวก ง-4 

2 ระบบจายไฟฟาสำรอง 

- มีแบตเตอรี่ สำรองอยูตลอดเวลา และ

มีสภาพพรอมใชงาน 

- ทดสอบอุปกรณ 

 

- 3 เดือน/ครั้ง - โครงการจัดใหมีการตรวจสอบระบบจายไฟฟาสำรองอยู

เสมอ 

ภาคผนวก ง-4 
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ตารางท่ี 3 - 1  (ตอ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ พระราม 3 คอนโดมิเนียม (ระยะดำเนินการ ) 

 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 

และคุณคาตางๆ 

บริเวณท่ีตรวจสอบและพารามิเตอร วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจสอบ ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เอกสารอางอิง 

4.ระบบปองกันอัคคีภัย 

(ตอ) 

3. ปายและเครื่องหมายแสดงทางหนีไฟ 

และแผนผังเสนทางการหนีไฟ 

- สภาพดี เห็นชัดเจน ไมลบเลือน 

 

 

- ตรวจสอบ 

 

 

- 3 เดือน/ครั้ง 

- โครงการจัดใหมีการตรวจสอบปายและเครื่องหมาย

แสดงการหนีไฟและแผนผังเสนทางหนีไฟ อยูเสมอ 

ภาคผนวก ง-4 

4. อุปกรณดับเพลิง 

4.1 เครื่องดับเพลิงแบบห้ิวได 

- สภาพพรอมใชงาน 

- อายุการใชงาน 

 

- ตรวจสอบ 

 

- 3 เดือน/ครั้ง 

- โครงการไดจัดใหมีเจาหนาตรวจสอบอุปกรณใหสามารถ

พรอมใชงานไดดีอยูเสมอ  

ภาคผนวก ง-4 

4.2 หัวรับน้ำดับเพลิง 

- สภาพพรอมใชงาน 

- การเขาถึงสะดวก 

 

- ตรวจสอบ 

 

 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

- โครงการจัดใหมีการตรวจสอบสภาพหัวรับน้ำดับเพลิง

ใหพรอมใชงานและเขาถึงสะดวกอยูเสมอ 

ภาคผนวก ง-4 

4.3 ถังเก็บน้ำใชดับเพลิง 

- สภาพของถัง 

- ระดับน้ำในถัง 

 

- ตรวจสอบ 

- ตรวจสอบ 

 

- 3 เดือน/ครั้ง 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

- โครงการจัดใหมีการตรวจสอบถังเก็บน้ำใช และถังเก็บ

ดับเพลิงอยูเสมอ 

ภาคผนวก ง-4 
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ตารางท่ี 3 - 1  (ตอ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ พระราม 3 คอนโดมิเนียม (ระยะดำเนินการ ) 

 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 

และคุณคาตางๆ 

บริเวณท่ีตรวจสอบและพารามิเตอร วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจสอบ ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เอกสารอางอิง 

4.ระบบปองกันอัคคีภัย 

(ตอ) 

4.4 สายฉีดน้ำดับเพลิงและตูเก็บสายฉีด 

( FHC ) 

- สภาพพรอมใชงาน 

 

 

- ตรวจสอบ 

 

 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

- โครงการจัดใหมีการตรวจสอบสายฉีดน้ำดับเพลิงและตู

เก็บสายฉีดใหมีสภาพพรอมใชงานอยูเสมอ 

ภาคผนวก ง-4 

5. บันไดหนีไฟและเสนทางในการหนีไฟ 

- สภาพพรอมใชงาน 

- ไมมีส่ิงกีดขวาง 

 

- ตรวจสอบ 

 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

- โครงการไดจัดใหมีเจาหนาตรวจสอบสภาพบันไดหนีไฟ

และเสนทางหนีไฟ ไมใหมีส่ิงกีดขวาง อยูเสมอ 

ภาคผนวก ง-4 

5.ระบบระบายอากาศ ชองระบายอากาศธรรมชาติ เชน 

หนาตางและประตู 

- ไมมีวัตดุหรือส่ิงกดีขวาง  

 

 

- ตรวจสอบ 

 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

- โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีคอยดูแลตรวจสอบชอง

ระบายอากาศ ชองเปดตางๆ ไมใหมีส่ิงกีดขวางในการ

ระบายอากาศเพ่ือใหอากาศถายเทไดอยางสะดวก 

ภาคผนวก ง 

รูปที่ 27 

6. คุณภาพชีวิตและ

ความพึงพอใจของผูอยู

อาศัย 

ผูอยูอาศัย 

-ประเมินเรื่องราวรองทุกขขอเสนอแนะ 

และขอคิดเห็นของผูอยูอาศัย 

- ติดตามประเมินจากการ

จัดสวนรับเรื่องรองเรียน

และความคิดเห็น 

- ตลอดระยะเวลาเปดดำเนินการ - โครงการไดจัดใหมีเจาหนาท่ีสอบถามความคิดเห็นของผู

พักอาศัยอยางสม่ำเสมอ 

- 
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3.2 การตรวจวัดคุณภาพน้ำท้ิง 

3.2.1 บทนำ 

   ปญหาคุณภาพน้ำทิ ้งที ่สำคัญที ่อาจกอใหเกิดผลกระทบตอสิ ่งแวดลอมจาก โครงการ พระราม 3 

คอนโดมิเนียม คือ ระบบบำบัดน้ำเสีย จึงกำหนดใหมีแผนการดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งระหวางเดือน

กรกฎาคม - มิถุนายน 2567 

 

3.2.2 ดัชนีตรวจวัด 

ดัชนีคุณภาพน้ำกอนและหลังการบำบัดท่ีตรวจวัด ไดแก pH, Suspended Solids, BOD, Oil & 

Grease, และ Total Coliform Bacteria 

 

  3.2.3 จุดตรวจวัด 

จุดตรวจวัดคุณภาพน้ำท้ิง จำนวน 2 จุด ไดแก สวนแยกกากตะกอน  และบอพักน้ำท้ิง ซ่ึงดำเนินการเก็บ

ตัวอยางน้ำท้ิงสำหรับตรวจวิเคราะหระหวางเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

 

 3.2.4 ผลการตรวจวัด 

สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำท้ิง ดังแสดงในตารางท่ี 3-2 ถึงตารางท่ี 3-3 สำหรับรายงานผลการ

วิเคราะหคุณภาพน้ำท้ิง 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม 

 โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 (ระยะดำเนินการ)  เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
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ตารางท่ี 3-2 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำจากระบบบำบัด เดือนมกราคม - ธันวาคม 2567 

 

วันท่ีเก็บตัวอยางน้ำ 

ดัชนีท่ีทำการตรวจวัด 

pH BOD SS Oil & Grease 
Total Coliform 

Bacteria 

น้ำท้ิงกอนการบำบัด บริเวณสวนแยกกาก 

มิถุนายน 2567 7.3 70.3 63 16 11,780 

กรกฎาคม 2567 7.4 33.3 15 8 9,400 

ธันวาคม 2567 8.0 21.6 36 9 8,980 

น้ำท้ิงหลังการบำบัด 

มิถุนายน 2567 7.4 33.7 15 13 4,220 

กรกฎาคม 2567 7.4 24.2 13 6 3,800 

ธันวาคม 2567 7.2 9.4 13 5 600 

คามาตรฐาน * 5.0 – 9.0 30.0 40.0 20.0 - 

หนวย - mg/l mg/l mg/l MPN/100 ml. 

วิธีการตรวจวิเคราะห Electrometric Azide Modification Dried at 103-105 o C  Partition-Gravimetric MPN Test 

 

   * คามาตรฐานคุณภาพน้ำท้ิงจากอาคารประเภท ก  ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ สิ่งแวดลอม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิงจากอาคาร 

                       บางประเภทและบางขนาด ตีพิมพในราชกิจจานุเบกษา ฉบับประกาศท่ัวไป เลม 141 ตอนพิเศษ 233ง ลงวันท่ี 27 สิงหาคม 2567                         

 

 

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม 

 โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 (ระยะดำเนินการ)  เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
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ตารางท่ี 3-3 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำจากระบบบำบัด เดือนมกราคม - ธันวาคม 2566 

 

วันท่ีเก็บตัวอยางน้ำ 

ดัชนีท่ีทำการตรวจวัด 

pH BOD SS Oil & Grease 
Total Coliform 

Bacteria 

น้ำท้ิงกอนการบำบัด บริเวณสวนแยกกาก 

มีนาคม 2566 7.5 21.9 12.5 13.8 14,080 

พฤษภาคม 2566 7.2 47.3 154 18.8 58,600 

กันยายน 2566 7.4 31.5 12 16 10,980 

น้ำท้ิงหลังการบำบัด 

มีนาคม 2566 7.5 54.8 41.9 18.6 43,000 

พฤษภาคม 2566 7.3 30.0 19 12.6 19,040 

กันยายน 2566 7.6 33.8 15 18 12,400 

คามาตรฐาน * 5.0 – 9.0 30.0 40.0 20.0 - 

หนวย - mg/l mg/l mg/l MPN/100 ml. 

วิธีการตรวจวิเคราะห Electrometric Azide Modification Dried at 103-105 o C  Partition-Gravimetric MPN Test 

 

   * คามาตรฐานคุณภาพน้ำท้ิงจากอาคารประเภท ก  ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ สิ่งแวดลอม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิงจากอาคาร 

                       บางประเภทและบางขนาด ตีพิมพในราชกิจจานุเบกษา ฉบับประกาศท่ัวไป เลม 122 ตอนพิเศษ 125ง ลงวันท่ี 7 พฤศจิกายน 2548   

 

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม 

 โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 (ระยะดำเนินการ)  เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
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ตารางท่ี 3-4 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำจากระบบบำบัด เดือนมกราคม - ธันวาคม 2565 

 

วันท่ีเก็บตัวอยางน้ำ 

ดัชนีท่ีทำการตรวจวัด 

pH BOD SS Oil & Grease 
Total Coliform 

Bacteria 

น้ำท้ิงกอนการบำบัด บริเวณสวนแยกกาก 

มีนาคม 2565 6.7 85.5 69.8 26.4 43,800 

มิถุนายน  2565 7.3 36.0 51.2 12.0 6,070 

ตุลาคม 2565 7.1 148.5 252.6 28.0 > 160,000 

น้ำท้ิงหลังการบำบัด 

มีนาคม 2565 7.5 42.8 26.5 18.0 20,730 

มิถุนายน  2565 7.1 27.9 13.2 10.6 3,110 

ตุลาคม 2565 7.3 28.2 34.7 13.2 4,085 

คามาตรฐาน * 5.0 – 9.0 30.0 40.0 20.0 - 

หนวย - mg/l mg/l mg/l MPN/100 ml. 

วิธีการตรวจวิเคราะห Electrometric Azide Modification Dried at 103-105 o C  Partition-Gravimetric MPN Test 

 

  * คามาตรฐานคุณภาพน้ำท้ิงจากอาคารประเภท ก  ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ สิ่งแวดลอม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิงจากอาคาร 

                       บางประเภทและบางขนาด ตีพิมพในราชกิจจานุเบกษา ฉบับประกาศท่ัวไป เลม 122 ตอนพิเศษ 125ง ลงวันท่ี 7 พฤศจิกายน 2548   

 

 

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม 

 โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 (ระยะดำเนินการ)  เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
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3.2.5 สรุปและวิเคราะหผล 

 

น้ำเสียหลังการบำบัด 

 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ ้ง หลังการบำบัด ระหวางเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 พบวา เมื ่อนำไป

เปรียบเทียบกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม พ.ศ. 2548 เรื่องกำหนดมาตรฐานควมคุมการ

ระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด กำหนดให pH มีคาอยูระหวาง 5 - 9, Suspended Solids มีคาไม

เกิน 40 mg/l, BOD มีคาไมเกิน 30 mg/l และ Oil & Grease  มีคาไมเกิน 20 mg/l  

 เนื่องจากจากระบบบำบัดของทางโครงการชำรุดบางสวน ทางโครงการไดทำการปรับปรุงระบบบำบัดมาตลอด

ตั้งแตชวงเดือนสิงหาคม - พฤศจิกายน  ทำการปรับปรุงแลวเสร็จในชวงเดือนธันวาคม 2567 และทางโครงการไดทำการ

ตรวจวัดคุณภาพน้ำหลังจากปรับปรุงระบบบำบัดเรียบรอยแลวเพื่อเช็คประสิทธิภาพของระบบบำบัด จะเห็นไดวาผล

วิเคราะหน้ำในเดือนธันวาคม 2567 มีคาอยูในเกณฑที่มาตรฐานกำหนด และทางโครงการมิไดเพิกเฉยตอปญหาที่เกิดข้ึน

ไดทำการตรวจเช็คปรับปรุงระบบบำบัด จะทำการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้งอยางตอเนื่องเพื่อใหเปนไปตาม

มาตรการกำหนด 

 สำหรับคา Total Coliform Bacteria ไมสามารถนำมาเปรียบเทียบกับคามาตรฐานไดเนื ่องจากไมมีการ

กำหนดคามาตรฐานดัชนีดังกลาว 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม 

 โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 (ระยะดำเนินการ)  เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
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บทที่ 4 

สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 

4.1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

จากการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามเงื่อนไขของมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ 

เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะสตาร เอสเตท แอท พระราม 3 

ฉบับระหวางเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 พบวา จากการติดตามตรวจสอบโครงการไดมีการปฏิบัติตามเงื่อนไขของ

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมในดานตางๆ และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมอยาง

เครงครัด 

 

4.2 สรุปผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

จากการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ เดอะ

สตาร แอสเตท แอท พระราม 3 (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะสตาร เอสเตท แอท พระราม 3 ฉบับ

ระหวางเดือนเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 ไดมีการปฏิบัติตามเงื่อนไขของมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดลอมอยางเครงครัด 

ทั้งนี้โครงการจะทำการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมอยางตอเนื่อง รวมทั้งจะใหความรวมมือในการ

ปฏิบัติตามเงื ่อนไขของมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดลอมอยางเครงครัดตอไป 
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